














Interventi volti a favarire il recupero, la riqualificazione

FRIVLI VENEZIA GIUL'A 0 il riuso del patrimonio immobiliare privato

LR.
% REGIONE AUTONOMA R0

RISORSE ASSEGNATE 2025
77.341.856,60 euro

NUMERO DOMANDE LIQUIDATE

11.421

74.724,81 kW 129.535,85 kWh

i’m ' Tonn. di CO, risparmiabili in un anno -
| ' 39.604 tonn _ ‘

Direzione centrale infrastrutture e territorio

Servizio politiche per la rigenerazione urbana, la qualita dell'abitare e le infrastrutture per l'istruzione



Interventi volti a favarire il recupero, la riqualificazione
o il riuso del patrimonio immobiliare privato

SITUAZIONE al 5 febbraio 2026
Stanziamento iniziale 50 MLN
DISPONIBILITA’ FINANZIARIA RESIDUA NUMERO DOMANDE PERVENUTE
da soddisfare

FRIVLI VENEZIA GIULA

LR.
% REGIONE AUTONOMA 512038

33.667.907,59 € 2.697
FOTOVOLTAICO EACCUMULO SOLARE TERMICO
n. domande liquidate (*otale) n. impianti incentivati (totale)
42.583 966
235.592,13 kW 413.705,06 kWh

Tonn. di CO, risparmiabili in un anno

(totale dal 2023)

124.864 tonn

Direzione centrale infrastrutture e territorio

Servizio politiche per la rigenerazione urbana, la qualita dell'abitare e le infrastrutture per ['istruzione



L.R. 8/2025
Interventi volti a favorire il recupero, la riqualificazione
0 il riuso del patrimonio immobiliare privato

REGIOSNE AUTONOMA
FRIVLI VENEZIA GIUL'A

e numero dedicato: 0432 555878, attivo martedi dalle 10.00 alle
12.30 e giovedi dalle 14.00 alle 16.30;

e e-mail dedicata: ecobonusregionale(@regione.fvg.it.

* In caso di dubbi sulla procedura di compilazione ed invio della
domanda, & possibile richiedere assistenza tecnica a Insiel
telefonicamente al numero 800 098 788 0 040 06 49 013 per
chiamate da telefono cellulare (dal lunedi al venerdi, dalle ore 8 alle
ore 18), precisando il nome dell'applicativo per cui si richiede
assistenza (IOL - Istanze online).

Direzione centrale infrastrutture e territorio

Servizio politiche per la rigenerazione urbana, la qualita dell'abitare e le infrastrutture per ['istruzione



Interventi volti a favarire il recupero, la riqualificazione

£ |
FRIULI VENEZIA GIUL'A o il riuso del patrimonio immobiliare privato

LR.
¥ REGIONE AUTONOMA R0

LEGGE REGIONALE 1/2016
Art. 18 Edilizia agevolata

Incentivi a favore dei cittadini per 'acquisto, nuova
costruzione e recupero della prima casa di
abitazione

Ammesse a finanziamento domande presentate
fino al 31.10.2025
Attuale stanziamento 16,7 min (al netto di economie)

Direzione centrale infrastrutture e territorio

Servizio politiche per la rigenerazione urbana, la qualita dell'abitare e le infrastrutture per ['istruzione



Interventi volti a favarire il recupero, la riqualificazione
o il riuso del patrimonio immobiliare privato

LR.
% REGIONE AUTONOMA R0

FRIVLI VENEZIA GIULA

Contributi per sostenere la prima casa in proprieta

= acura di Regione e FVG Plus quale incaricato dell'istruttoria
contributiva

= Contributi erogati in un'unica soluzione per cittadini che
acquistano, recuperano o costruiscono la «prima casa» di
abitazione

= a favore di residenti in regione non proprietari di altri alloggi e
appartenenti a nuclei familiari con determinati requisiti, anche
economico patrimoniali (ISEE max 30.000,00 €)

Direzione centrale infrastrutture e territorio

Servizio politiche per la rigenerazione urbana, la qualita dell'abitare e le infrastrutture per ['istruzione



L.R. 8/2025
Interventi volti a favorire il recupero, la riqualificazione
0 il riuso del patrimonio immobiliare privato

REGIOSNE AUTONOMA
FRIVLI VENEZIA GIULA

Contributi per sostenere la prima casa in proprieta

= procedimento a sportello, con presentazione della domanda on
line (IOL)

= contributi di entita piu elevata per immobili situati in Comuni
interamente montani

= maggiorazione di euro 4,500 per richiedenti under 36

= obbligo di mantenimento della residenza e divieto di locazione e
vendita per 5 anni dalla determinazione del contributo

Direzione centrale infrastrutture e territorio

Servizio politiche per la rigenerazione urbana, la qualita dell'abitare e le infrastrutture per ['istruzione



- Interventi volti a favorire il recupero, la riqualificazione
U I :
FRISLI VENEZIA GIULA 0 il riuso del patrimonio immobiliare privato

LR.
¥ REGIONE AUTONOMA 512038

Contributi per sostenere la prima casa in proprieta
Domande presentate nel 2025

Sono state presentate |OL 2299 istanze per un importo
complessivo di contributi richiesti pari ad euro 32.526.900,00 €.

Nuova...| 0,2%
Recupero @ 2,3%
Acquisto +... N 10,9%
A\CYUETSTO 5000000000000, 86,690

Direzione centrale infrastrutture e territorio

Servizio politiche per la rigenerazione urbana, la qualita dell'abitare e le infrastrutture per ['istruzione



Interventi volti a favorire il recupero, la riqualificazione

e |
FRIULI VENEZIA GIUL'A o il riuso del patrimonio immobiliare privato

LR.
% REGIONE AUTONOMA R0

LEGGE REGIONALE 1/2016
Art. 19 Sostegno alle locazioni

Incentivi a favore dei cittadini a sostegno del
mercato delle locazioni con contratti
dicuiallal.431/1998

Direzione centrale infrastrutture e territorio

Servizio politiche per la rigenerazione urbana, la qualita dell'abitare e le infrastrutture per l'istruzione



FRIYLI VENEZIA GIUL'A

L.R. 8/2025
(o) (o)
% REGIONE AUTONOMA Interventi volti a favorire il recupero, la riqualificazione

0 il riuso del patrimonio immobiliare privato

Contributi per locazioni libero mercato

emirano a:

-sostenere i cittadini a fronte del canone di locazione pagato
—-ampliare la disponibilita di alloggi per |a locazione a cittadini che
non rispondono ai requisiti per I'edilizia sovvenzionata o non sono in
grave disagio sociale o abitativo

ea cura dei Comuni, anche in forma associata

Nel biennio 2024-2025 stanziati 28 mIn euro ripartiti tra le
10388 domande presentate nel 2024 e le 10313 del 2025

Direzione centrale infrastrutture e territorio

Servizio politiche per la rigenerazione urbana, la qualita dell'abitare e le infrastrutture per 'istruzione



Interventi volti a favarire il recupero, la riqualificazione

3 |
FRIYLI VENEZIA GIUL'A 0 il riuso del patrimonio immobiliare privato

LR.
% REGIONE AUTONOMA 512038

LEGGE REGIONALE 4/2001

Garanzia integrativa

Garanzia integrativa per ottenere mutui fondiari
per l'acquisto e il recupero della prima casa di
abitazione.

Direzione centrale infrastrutture e territorio

Servizio politiche per la rigenerazione urbana, la qualita dell'abitare e le infrastrutture per I'istruzione



Interventi volti a favorire il recupero, la riqualificazione

FRIULI VENEZIA GIUL'A o il riuso del patrimonio immobiliare privato

R,
¥ REGIONE AUTONOMA | 8/2025

La Regione interviene come garante nelle operazioni di mutuo stipulate
dai cittadini con le banche per acquistare o ristrutturare la prima casa ubicata
sul territorio regionale, integrando la garanzia ipotecaria e permettendo cosi
I'ottenimento di mutui che superano l'usuale misura dell'ottanta per cento del
valore degliimmobili (I'importo massimo che la Regione puo garantire é di
42.500,00 euro) |

| cittadini che vorranno usufruire dell'agevolazione dovranno rivolgersi
alle Banche che si sono per tale finalita appositamente convenzionate.

La domanda per ottenere |a garanzia integrativa sara compilata sull'apposita
modulistica a disposizione presso la Banca convenzionata che provvedera poi ad
inoltrarla al gestore del procedimento

Domande presentate nel 2025: 323

Direzione centrale infrastrutture e territorio

Servizio politiche per la rigenerazione urbana, la qualita dell'abitare e le infrastrutture per 'istruzione



REGIONE AUTONOMA
FRIVLI VENEZIA GIUL'A
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CONVEGNO

CASA FVG 2026

RIGENERARE T el STRUMENTI BANCARI
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ABITARE | | e GLI IMMOBILI
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T AN e DEI BENEFICI REGIONALI
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Politiche, incentivi, soluzioni concrete.
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Banca | 360

Credito Cooperativo F VG

Bruno Brusadini H

Responsabile
Area crediti e legale- Referente ESG




STRUMENTI BANCARI PER
RIQUALIFICARE GLI IMMOBILI

E A SUPPORTO DEI BENEFICI
REGIONALI

Le soluzioni di credito dedicate a
proprietari e imprese per finanziare
lavori di efficientamento energetico,
messa a norma e valorizzazione

degli immobili.

* Premessa

I | Banca @

Ruolo e vincoli di credito e finanza nel mercato immobiliare

 Asset casa, credito e finanza

Strumenti per «valorizzare» la casa da un punto divista finanziario

* Il finanziamento alle imprese
Finanziare imprese costruttrici e iniziative immobiliari

* |l finanziamento ai privati
Uguali e diversi

* Prospettive e riflessioni



LASSIFICAZIONE: FUBBLIK

I | Bapce @

Il finanziamento immobiliare € centrale per il sistema bancario italiano, ma puo
diventare un amplificatore delle crisi economiche nelle fasi negative del ciclo.

PREMESSA

Ruolo e vincoli di credito e finanza nel mercato immobiliare

Per questo la Vigilanza prudenziale sulle banche impone regole, limiti e costi molto
pervasivi, diversificato per diversi fattori tra cui controparte (privato/impresa), asset
finanziato (residenziale/commerciale/industriale).

Questo condiziona la capacita e la modalita di finanziamento in termini di: selezione
delle controparti e delle iniziative finanziabili; forme tecniche; durata; garanzie; condizioni
economiche.



I  Banca 360

-oapernis EYG
PREMESSA
OPPORTUNITA’ RISCHI
* Fonte stabile di ricavi: mutui di lunga durata con * dicredito dei finanziati

flussi prevedibili. di calo dei prezzi immobiliari e diminuzione del

valore della garanzia

» Stabilita del business: relazioni di lungo periodo * diconcentrazione: forte esposizione verso il
coni clienti. settore immobiliare.
* ditasso diinteresse: rialzi rapidi possono
» Effetto moltiplicatore sull’economia: su aumentare le insolvenze
costruzioni, ristrutturazioni e servizi. * macroeconomico e regolamentare: impatto di crisi

economiche e cambiamenti normativi.

* diliquidita: difficolta nel vendere immobili pignorati
durante le crisi.

* climatici e di transizione: decarbonizzazione degli

attivi creditizi.
J Novita




PREMESSA
Ruolo e vincoli di credito e finanza nel mercato immobiliare

Inoltre, UE ha introdotto regole che impongono alle banche di integrare i rischi ESG nella
gestione del credito (regole EBA). | rischi ESG sono diventati rilevanti anche per la:

- composizione e valutazione del proprio attivo creditizio (esposizione al rischio
climatico);

- scelta della singola controparte (profilo ESG di controparte);
—) - scelta delle iniziative da finanziare (profilo ESg dell’iniziativa), obiettivo di erogare

finanziamenti per la riduzione impatti negativi (eco-efficaci) e/o la generazione di
iImpatti positivi (eco-efficienti).



FUBBLICO

I | Bapce @
PREMESSA

A livello globale il settore immobiliare e responsabile di circa il 30% del consumo finale di
energia e del 26% delle emissioni globali legate all'energia.

La trasformazione sostenibile del settore immobiliare € quindi un obiettivo necessario.

Per questo, in Europa e in Italia, il guadro normativo si e rafforzato per affrontare queste
sfide e puo diventare una leva per valorizzare gli asset immobiliari; ad es. attraverso:

lavori di efficientamento energetico o di messa a norma;

* acquisto immobili con determinate caratteristiche;
—> ‘[- mitigazione di rischi fisici (es. sisma, alluvioni).



IE: FUBBRLICO

Il  Banca @

Sono considerati «Criteri a supporto della transizione» i finanziamenti concessi:

* per acquisto/ristrutturazione immobili con alto livello di efficienza energetica (APE
migliore o uguale a “C”), basso rischio fisico e/o rispetto di standard e criteri previsti da
organizzazioni internazionali € nazionali

PREMESSA

* per lo sviluppo, manutenzione e ripristino delle opere infrastrutturali in coerenza con
normative comunitarie nazionali (Programma Operativo Nazionale in materia di
infrastrutture di trasporto, il PNRR e il Piano Nazionale di Adattamento ai Cambiamenti
Climatici (PNACC);

 per la realizzazione di strutture dedicate alle “3-S” dell’housing (social, student,
senior).



=
=

E B,aﬂcaF@
ASSET CASA, CREDITO E FINANZA

Strumenti per valorizzare la «casa» da un punto di vista finanziario

Il sistema bancario puo «valorizzare» la casa da un punto di vista finanziario, attraverso:

* cartolarizzazioni di portafogli di crediti con asset immobili residenziali;
* fondi immobiliari;

* finanziamento alle imprese costruttrici e/o immobiliari;

mutui casa per finanziare Pacquisto e/o la ristrutturazione (secondo i dati OMI nel

2024 sono state circa il 42% le abitazioni il cui acquisto e stato finanziato da un mutuo
ipotecario con ipoteca sul bene acquistato).




CLASSIFI Al BLICD

Il | Banca @

IL FINANZIAMENTO ALLE IMPRESE

Finanziare imprese costruttrici e iniziative immobiliari

Caratteristiche generali:

- loanto cost: Individuato un max (per garantire un adeguato apporto di
mezzi propri;
- loan to value: individuato un max a fine lavoro e/o nei sal;

- forma tecnica: mutuo o mutuo a SAL (eventuali crediti di firma per rilascio fideiussioni
anticipo su immobili da costruire, D.Lgs 122/2005);

- durata: pari alla durata dell’iniziativa immobiliare; medio lunga se e previsto che il
rimborso sia basato sugli incassi da locazione.



IE: FUBBRLICO

Il  Banca @

Iniziare ad integrare nuove valutazioni nella selezione delle iniziative da finanziare.

IL FINANZIAMENTO ALLE IMPRESE

Guardando anche forme e iniziative di pianificazione integrata territoriale (urbana,
ambientale ed economica), € possibile valorizzare alcune iniziative considerandole forme
di credito a supporto della sostenibilita?

Che impatto possono ad esempio avere iniziative di:

- recupero centri minori;

- recupero abitazioni per uso locativo;

- recupero fabbricati anche con classe energetica post intervento < C;
- accesso alla casa a soggetti fragili;

- partneriato pubblico privato (PPI)?



IE: FUBBRLICO

Il  Banca @

IL FINANZIAMENTO Al PRIVATI

Uguali e diversi

Il merito di credito e gli strumenti per migliorarlo:

Capacita di reddito Capacita patrimoniale
(Congruita dei flussi) (Congruita delle garanzie)
Fideiussioni personali Fondo di garanzia prima

casa (Consap)

Contributi regionali Garanzia integrativa FVG
per i Mutui Prima casa
(L.R. 4/2001)




CLASSIFICAZIONE: FUBBLICD

I |Banca ' 360

copernis EVG

IL FINANZIAMENTO Al PRIVATI

Contributi Regionali (vedi L.R. 8/2025) e supporto finanziario della banca

Reddito

5 p
Mutuo con preammortamento e

decurtazione successiva

> " all’incasso del contribuito
-

~

Mutuo e Apertura di credito per
anticipo contributo

~
_.J

Fideiussione a garanzia
dell’anticipo del contributo




FUBBLICO

E B,aﬂcaF@
IL FINANZIAMENTO Al PRIVATI

Contributi regionali della «Dote finanziaria per ’autonomia dei giovani».
Ulteriore strumento a completamento della copertura finanziaria

concessione di mutui chirografari a giovani coppie;

importo Max: euro 30.000 per costituzione nuovo nucleo familiare
euro 15.000 per nascita figlio;

rimborso quota capitale delle rato o eventuale saldo capitale per nascita ulteriore figlio.




LASSIFICAZIONE: FUBBLICD

I | Bapce @

IL FINANZIAMENTO Al PRIVATI

Mutui a Sal

Il mutuo a stato avanzamento lavori (SAL) e un finanziamento rivolto a chi vuole costruire
una nuova abitazione o ha deciso di acquistare un immobile che necessita di una
ristrutturazione. Prevede sempre un periodo di preammortamento che dovra avere una
durata massima di 36 mesi (tale periodo rientra nella durata complessiva del mutuo che
non puo superare i 30 anni).

Il mutuo a Sal e utile anche per sincronizzare il cantiere con le erogazione dei
contributi regionali.

Acquisito di abitazione all’asta
Un altro mercato da gestire con prefinanziamento e successivo mutuo.



| B,aﬂcaF@
Il supporto della banca per

mantenere coerenza nel tempo tra il finanziamento e le necessita/capacita dei
mutuatari.

IL FINANZIAMENTO Al PRIVATI

Tipiche modifiche del mutuo, oltre le condizioni economiche:

- modifica della durata/periodicita rate;

- moratorie;

- svincoli e restrizioni ipotecarie;

- vendita dei beni a garanzia con estinzione parziale del debito;

- accolli;

- nuova assunzione di debito per riqualificazione dell'immobile ipotecato (chiro o ipo) o
acquisto seconda casa.



Il  Banca @

La necessita di costruire operazioni di mutuo prima dell'impegno all’investimento
(acquisto/ristrutturazione), le sinergie con:

IL FINANZIAMENTO Al PRIVATI

- Costruttori
Individuare il target finale degli acquirenti e costruire ex ante un’offerta di finanziamento;

- Agenti immobiliari
Offrire al compratore una consulenza finanziaria preliminare per capire il debito
assumibile e/o una «predelibera» per assicurare una corretta assunzione di impegni
contrattuali e precontrattuali;

- Associazioni e Enti di categoria
Agevolare 'accesso al credito e a forme di garanzia.



FUBBLICO

E BancaF@
IL FINANZIAMENTO Al PRIVATI

Convenzione «Facilita Bandi» tra UPPI FVG e Banca 360 FVG
Fornisce strumenti specifici per 'accesso ai contributi della L.R.8/2025.

Gli associati UPPI beneficiano di:

* uncredito di firma per Uanticipo contributi con una commissione agevolata (1%);

* finanziamenti dedicati per coprire la quota di spesa non sostenuta dal contributo
regionale;

* un canale privilegiato per richiedere consulenza e interventi sul patrimonio immobiliare,
dalla manutenzione ordinaria all’efficientamento energetico.



CLASSIFI FIONE: FUBBLICO

Il | Banca @

PROSPETTIVE E RIFLESSIONI

Il temi del «costruire» e dell’«abitare» sono un terreno privilegiato per:
* sperimentare forme di credito sostenibile;

* sviluppare convergenze di interessi tra i vari stakeholder (privati, imprese, istituzioni,
professionisti, comunita), visto che si incontrano dimensioni pubbliche e private,

interessi economici e sociali/culturali, tutele ed esercizi di diritti.

* realizzare principi di economia circolare, di riduzione dello spreco e della messa a
sistema di piccole risorse per generare impatto positivo;

* trovare nuovi significati per definire credito sostenibile, nel quadro della vigilanza bancaria.



Grazie

il | Banca @
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CASA FVG 2026

RIGENERARE

VALORIZZARE e
ABITARE LA FILIERA CHE
| M| GENERA VALORE

Il futuro della casa il P Sy ¥ Gianluca Zanutta

in Friuli Venezia Giulia A Amministratore Delegato Zanutta SpA
Politiche, incentivi, soluzioni concrete.

TORRE DI SANTA MARIA
Via Zanon 24 / Udine
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Z ZANUTTA

La filiera che genera valore

L'impatto economico dei materiali per 'adeguamento immobiliare
e il ruolo strategico della distribuzione nella rigenerazione urbana e nella

transizione green



Z ZANUTTA

Lo scenario: I'aumento dei costi in edilizia

MATERIALI

0
O +30A) di aumento prezzi
+ z 7 o/o = 11% di impatto ponderato sul costo totale

Aumento medio del costo MANODOPERA

di un cantiere tipo (dal 2022 al 2025)
0
9 +27A) di aumento costo

= 16% di impatto ponderato sul costo totale



Evolversi per ridurre i costi e accelerare la transizione green

A &

‘o1 Sistemi di
i Materiali CAM . . .
Progettazione BIM _ ingegnerizzazione
«  Simulazione e ottimizzazione del «  Conformi ai Criteri . .. —
progetto prima della costruzione Ambientali Minimi per appalti FSecg DanbiCe WiSGrENG

pubblici e privati struttura e cappotto termico

. Riduzione errori e rilavorazioni LI N\ »
in cantiere fino al 30% . Materiali riciclati e riciclabili

per I'economia circolare

. Drastica riduzione ore di
manodopera in cantiere

. Coordinamento digitale tra tutti
gli attori della filiera 8 Accesso agevolato a

incentivi e bandi green

. Minori scarti, tempi certi e costi
prevedibili




