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Sfratti in Friuli Venezia Giulia: i dati 2025 del Ministero
dell'Interno. Morosita in calo, finita locazione in crescita,
esecuzioni forzate in aumento. E un dato fortemente anomalo su
Pordenone

Aggiornamento del Focus sfratti FVG di un anno fa con le rilevazioni ministeriali dell'anno 2025, pubblicate il 6
ottobre 2026. Confermate le due tendenze di fondo: il rischio morosita si riduce e il rischio di mancata
riconsegna a fine contratto cresce, con Trieste epicentro. Due novita: il ricorso all'Ufficiale giudiziario torna a
salire in tutte le province, Udine compresa; e il dato delle convalide di Pordenone, triplicate in un anno senza
riscontro negli altri indicatori, é fortemente anomalo e fa ritenere probabile un errore di conteggio o di
trasmissione. Il +37,9% regionale, gia citato dalla stampa nazionale, dipende per intero da quel dato, di cui
UPPI FVG ha chiesto la verifica agli uffici competenti.

Palmanova, Piazza Grande

Premessa: stessi criteri, un anno in piu

Il 6 ottobre 2026 I'Ufficio Centrale di Statistica del Ministero dell'Interno ha pubblicato le rilevazioni definitive
sulle procedure di rilascio di immobili ad uso abitativo relative all'anno 2025 (indagine INT 00004). Questo
aggiornamento riprende il Focus sfratti FVG diffuso dal Coordinamento Regionale nel novembre dello scorso
anno sui dati 2024 e ne prolunga le tabelle di un anno, applicando gli stessi criteri per rendere i numeri
confrontabili:

¢ il volume delle locazioni in corso resta quello del censimento ISTAT 2021 (101.897 in FVG; 38.915 a Udine,
29.171 a Trieste, 22.519 a Pordenone, 11.292 a Gorizia; 5.073.753 in Italia), assunto costante anche per il
2025;

¢ il rischio morosita ¢ il rapporto tra convalide per morosita e locazioni in corso;

¢ il rischio finita locazione ¢ il rapporto tra convalide per finita locazione e contratti giunti a scadenza
nell'anno, stimati in un ottavo delle locazioni in corso;

¢ il tasso di esecuzione forzata € il rapporto tra sfratti eseguiti con |'Ufficiale giudiziario e convalide emesse
nello stesso anno.

Il confronto € limitato al triennio 2023-2025: gli anni precedenti risentono della sospensione delle esecuzioni
durante la pandemia e del successivo recupero dell'arretrato, e non sono una base attendibile. Una
precisazione di metodo: le tabelle ministeriali distinguono una terza causa di sfratto, la "necessita del
locatore”, che in FVG e pari a zero in tutti gli anni considerati e che qui, come nel Focus, non entra nei conteggi
della finita locazione.

(a cura del Coordinamento Regionale UPPI Friuli Venezia Giulia) (ottobre 2026)
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Il quadro nazionale 2025: meno sfratti, meno morosita, piu finite locazioni

In Italia nel 2025 sono state emesse 37.122 convalide di sfratto, il 7,6% in meno del 2024. Il calo & dovuto per
intero alla morosita, scesa da 30.041 a 26.632 (-11,3%). Le convalide per finita locazione sono invece salite da
7.845 a 8.415 (+7,3%), proseguendo la crescita gia segnalata nel Focus. La quota della morosita sul totale
scende dal 74,8% al 71,7%: resta la componente dominante, ma il suo peso si riduce per il terzo anno
consecutivo.

Nella fase esecutiva le richieste di intervento dell'Ufficiale giudiziario sono crollate a 61.856 (-23,7%) e gli
sfratti eseguiti a 18.292 (-14,3%). Il tasso di esecuzione forzata scende cosi dal 53,1% al 49,3%: per la prima
volta nel triennio meno di una convalida su due arriva all'intervento coattivo. Questo miglioramento va letto
con prudenza, perché una parte del calo deriva da un dato chiaramente anomalo della provincia di Milano,
dove le richieste di esecuzione passano da 14.084 a 189 (-98,7%) e gli sfratti eseguiti da 1.597 a 111: con ogni
probabilita un problema di trasmissione dei dati da parte degli uffici, non un fenomeno reale.

Friuli Venezia Giulia: il +37,9% che non c'é

Il dato regionale & gia stato citato dalla stampa nazionale tra le poche regioni in controtendenza (Il Fatto
Quotidiano, 7 ottobre 2026): 942 convalide contro le 683 del 2024, con un incremento del 37,9% che collocaliil
FVG in cima alla graduatoria nazionale degli aumenti, in controtendenza rispetto al calo generale. Le richieste
di esecuzione salgono a 1.191 (+7,0%) e gli sfratti eseguiti a 359 (+15,1%), anche qui contro il trend italiano.

Scomponendo il dato per tribunale, pero, il quadro cambia completamente. L'intero aumento regionale &
concentrato a Pordenone, le cui convalide passano da 139 a 420 in un solo anno (+202%): un dato fortemente
anomalo, come si vede al punto seguente. Le altre tre province, sommate, passano da 544 a 522 convalide: -
4,0%, in linea con il calo nazionale.

Convalide di sfratto nei quattro tribunali del FVG, 2023-2025
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Grafico 1 - Convalide di sfratto per finita locazione (blu) e per morosita (rosso) emesse dai quattro tribunali del FVG, 2023-2025
(fonte: Ministero dell'Interno - UCS; elaborazione UPPI FVG)

(a cura del Coordinamento Regionale UPPI Friuli Venezia Giulia) (ottobre 2026)
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Provincia Finita Finita Morosit Morosit Totale Totale Var.%  Eseguiti Eseguiti
loc. loc. a2024 a 2025 2024 2025 2024 2025
2024 2025
Trieste 94 116 160 161 254 277 +9,1% 132 154
Udine 31 40 194 160 225 200 -11,1% 87 116
Gorizia 14 11 51 34 65 45 -30,8% 30 32
Pordenone 52 151 87 269 139 420 +202,2% 63 57
FVG (dato ufficiale) 191 318 492 624 683 942  +37,9% 312 359
FVG escl. Pordenone 139 167 405 355 544 522 -4,0% 249 302
Italia 7.845 8.415 30.041 26.632 40.158 37.122 -7,6% 21.337 18.292

Tabella 1 - Convalide di sfratto e sfratti eseguiti con I'Ufficiale giudiziario per provincia, 2024 e 2025 (fonte: Ministero dell'Interno -
UCS, ed. 2025 e 2026)

Pordenone: un dato fortemente anomalo

Il triplicarsi delle convalide in dodici mesi non trova riscontro negli altri indicatori della stessa rilevazione: le
richieste di esecuzione crescono di un terzo (da 214 a 285) e gli sfratti eseguiti diminuiscono (da 63 a 57). Nel
2024 a Pordenone si contavano 1,5 richieste di esecuzione per ogni convalida; nel 2025 il rapporto scende a
0,7, un valore senza confronti in regione (Trieste 1,8; Udine 1,4; Gorizia 2,6) e in Italia (1,7). L'aumento,
inoltre, € identico per finita locazione (+190%) e morosita (+209%), come accade quando cambia il perimetro
di cio che si conta, non quando cambia il mercato. La componente pit pesante € la morosita nel resto della
provincia, passata da 57 a 200 casi: un numero tondo che, da solo, spiega meta dell'intero aumento.

La posizione UPPI FVG

Il dato é fortemente anomalo e fa ritenere probabile un errore di conteggio o di trasmissione, in uno dei passaggi
della rilevazione (Tribunale, Prefettura, Ufficio Centrale di Statistica). UPPI FVG ne ha chiesto la verifica agli uffici
competenti. Fino all'esito, gli indicatori regionali sono esposti in doppia versione, con il dato ufficiale e al netto di
Pordenone, e il "+37,9% di sfratti in FVG" non va usato come descrizione dell'andamento regionale.

Rischio morosita: continua a scendere, anche in FVG

Rapportando le convalide per morosita al volume delle locazioni in corso si ottiene l'incidenza concreta del
rischio per chi affitta. Nel 2025 in Italia € finito in tribunale per morosita un contratto ogni 191 (era uno ogni
169 nel 2024 e uno ogni 165 nel 2023): un miglioramento netto. Nelle tre province friulane e giuliane con dati
regolari la situazione & migliore della media nazionale.

(a cura del Coordinamento Regionale UPPI Friuli Venezia Giulia) (ottobre 2026)
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Area Locazioniin Morosita Incidenza 1caso Morosita Incidenza 1 caso Var.
corso 2024 2024 su... 2025 2025 su... 2024-25

Italia 5.073.753 30.041 0,592% 169 26.632 0,525% 191 -11,3%
Udine 38.915 194 0,499% 201 160 0,411% 243 -17,5%
Gorizia (*) 11.292 51 0,452% 221 34 0,301% 332 -33,3%
Trieste 29.171 160 0,548% 182 161 0,552% 181 +0,6%
Pordenone (**) 22.519 87 0,386% 259 269 1,195% 84 +209%
FVG dato ufficiale 101.897 492 0,483% 207 624 0,612% 163 +26,8%
FVG escl. Pordenone 79.378 405 0,510% 196 355 0,447% 224 -12,3%

Tabella 2 - Incidenza del rischio di sfratto per morosita sulle locazioni in corso (aggiorna la Tabella 8 del Focus). (*) Gorizia: casistica
ridotta, tendenze poco affidabili. (**) Pordenone: dato 2025 fortemente anomalo, in verifica.

A Udine le convalide per morosita scendono da 194 a 160 (-17,5%): un contratto ogni 243 finisce in tribunale
per mancato pagamento, il miglior risultato del triennio e uno dei migliori a livello nazionale. Il calo riguarda
sia il capoluogo (da 77 a 64) sia il resto della provincia (da 117 a 96). Trieste resta stabile (161 casi, uno ogni
181), a conferma di una morosita strutturalmente pit alta nel capoluogo regionale ma non in peggioramento.
Gorizia torna sui livelli del 2023 dopo il picco 2024, confermando che i suoi numeri oscillano per la ridotta
dimensione del campione. Al netto di Pordenone, in FVG il rischio morosita € di un caso ogni 224 contratti,
contro uno ogni 191 in Italia.

Rischio finita locazione: la criticita principale si aggrava

Il Focus aveva indicato nella mancata riconsegna dell'immobile a fine contratto la nuova criticita del mercato
regionale. Il 2025 lo conferma e lo amplifica. In Italia le convalide per finita locazione crescono del 7,3% e il
rischio sale a un caso ogni 75 contratti scaduti (era uno ogni 81). In regione, al netto di Pordenone, le
convalide passano da 139 a 167 (+20%), con un rischio di uno ogni 59 contratti scaduti: sempre peggiore della
media nazionale.

Area Locazioni Fin.loc. Incidenza 1 caso Fin.loc. Incidenza 1 caso Var.
scadute 2024 2024 su... 2025 2025 su... 2024-25
nell'anno
Italia 634.219 7.845 1,237% 81 8.415 1,327% 75 +7,3%
Udine 4.864 31 0,637% 157 40 0,822% 122 +29,0%
Gorizia (*) 1.411 14 0,992% 101 11 0,780% 128 -21,4%
Trieste 3.646 94 2,578% 39 116 3,181% 31 +23,4%
Pordenone (**) 2.815 52 1,847% 54 151 5,364% 19 +190%
FVG dato ufficiale 12.737 191 1,500% 67 318 2,497% 40 +66,5%
FVG escl. Pordenone 9.922 139 1,401% 71 167 1,683% 59 +20,1%

Tabella 3 - Incidenza del rischio di sfratto per finita locazione sui contratti scaduti nell'anno, stimati in un ottavo delle locazioni in
corso (aggiorna la Tabella 9 del Focus).

Trieste si conferma I'epicentro regionale: 116 convalide per finita locazione (erano 94 nel 2024 e 59 nel 2023,
quasi raddoppiate in due anni), con un'incidenza del 3,18%: una locazione scaduta su 31 finisce in tribunale,
piti del doppio della media nazionale. Nel capoluogo le convalide per finita locazione (112) ormai si avvicinano
a quelle per morosita (155). La lettura data nel Focus dall'avv. Manuela Marinelli, presidente di UPPI Trieste,
sulla riconversione degli alloggi verso I'uso turistico come fattore di non rinnovo, trova nei numeri 2025
un'ulteriore conferma.

(a cura del Coordinamento Regionale UPPI Friuli Venezia Giulia) (ottobre 2026)
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A Udine la finita locazione sale da 31 a 40 casi (+29%). In termini assoluti sono numeri piccoli, e I'incremento &
dovuto interamente ai comuni della provincia (da 11 a 20), mentre il capoluogo resta fermo a 20. L'incidenza
sale a un caso ogni 122 contratti scaduti: Udine resta di gran lunga il territorio meno esposto della regione,
con un rischio pari a circa la meta di quello nazionale, ma la direzione €& la stessa che si osserva ovunque.

Esecuzioni forzate: il dato che peggiora, Udine compresa

Il Focus aveva presentato Udine come il territorio piu virtuoso del FVG nella gestione della fase esecutiva, con
un tasso di esecuzione forzata del 38,7% nel 2024, quattordici punti sotto la media nazionale. Il 2025
ridimensiona quel giudizio. Gli sfratti eseguiti con I'Ufficiale giudiziario in provincia di Udine salgono da 87 a
116 (+33,3%) mentre le convalide scendono a 200: il tasso balza al 58,0%. Trieste passa dal 52,0% al 55,6%
(154 esecuzioni, +16,7%) e Gorizia dal 46,2% al 71,1%, sia pure su 32 casi. In tutta la regione, al netto di
Pordenone, il tasso sale dal 45,8% al 57,9%, mentre in Italia scende al 49,3%.

Esiti post-convalida 2025: quota di esecuzioni forzate sulle convalide emesse
Italia 49.3%

FVG (esclusa PN) 57.9%

Trieste 55.6%

Udine 58.0%

71.1%

T T
0% 25% 50% 75% 100%
* Pordenone: dato convalide 2025 anomalo, quota non significativa

Gorizia

Pordenone*

Il Rilascio senza esecuzione forzata Il Esecuzione forzata con Ufficiale giudiziario

Grafico 2 - Esiti post-convalida 2025: rilasci senza esecuzione forzata (verde) ed esecuzioni con |'Ufficiale giudiziario (rosso). Il dato
regionale é esposto al netto di Pordenone (fonte: Ministero dell'Interno - UCS; elaborazione UPPI FVG)

Questo indicatore richiede una precisazione di metodo che vale anche per il Focus dell'anno scorso. |l
rapporto tra esecuzioni e convalide dello stesso anno & un'approssimazione: le esecuzioni eseguite nel 2025
derivano in buona parte da convalide del 2024 o precedenti, dati i tempi tra I'ordinanza, il termine di rilascio e
gli accessi dell'Ufficiale giudiziario. Con volumi provinciali di poche decine o centinaia di casi, I'indicatore
oscilla molto da un anno all'altro per il semplice slittamento temporale. Il 13,6% di Pordenone ne € la riprova:
un denominatore anomalo produce un indicatore privo di senso.

Per attenuare questo effetto & piu corretto leggere il tasso sul biennio 2024-2025: Udine 47,8% (203
esecuzioni su 425 convalide), Trieste 53,9%, Gorizia 56,4%, FVG escluso Pordenone 51,7%, Italia 51,3%. Letto
cosi, il "fattore Udine" perde il primato del 2024 ma mantiene il tasso pit basso della regione e un valore
allineato alla media nazionale. Il quadro reale € dunque intermedio: Udine non é l'isola felice descritta dal
dato 2024, ma nemmeno il territorio in peggioramento che suggerirebbe il solo dato 2025. Il merito attribuito
nel Focus alla diffusione dell'Accordo territoriale e del canone concordato resta plausibile sul fronte dove i
numeri sono univoci, cioé la bassa e decrescente morosita; sulla fase esecutiva l'evidenza € piu debole di
quanto si pensasse.

(a cura del Coordinamento Regionale UPPI Friuli Venezia Giulia) (ottobre 2026)
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Area Convalide
2024

Italia 40.158
Udine 225
Trieste 254
Gorizia 65
Pordenone (**) 139
FVG dato ufficiale 683
FVG escl. Pordenone 544

Eseguiti
2024

21.337
87

132

30

63

312
249

Tasso 2024

53,1%
38,7%
52,0%
46,2%
45,3%
45,7%
45,8%

Convalide
2025

37.122
200
277

45
420
942
522

Eseguiti
2025

18.292
116
154

32
57
359
302

Tasso 2025

49,3%
58,0%
55,6%
71,1%
13,6%
38,1%
57,9%

Tasso biennio
2024-25

51,3%
47,8%
53,9%
56,4%

n.s.

n.s.
51,7%

Tabella 4 - Tasso di esecuzione forzata (sfratti eseguiti con I'Ufficiale giudiziario / convalide emesse). Il tasso sul biennio attenua lo
sfasamento temporale tra convalida ed esecuzione. (**) Pordenone: dato 2025 fortemente anomalo, in verifica; n.s. = non

significativo.

Resta il fatto, gia segnalato nel Focus, che anche in FVG circa una procedura su due si chiude con l'intervento
coattivo. Nel 2025 le esecuzioni in regione sono state 359, quarantasette in piu del 2024, contro un calo
nazionale del 14%. Le ragioni possono essere diverse: lo smaltimento di un arretrato, una minore
propensione dei conduttori al rilascio spontaneo in un mercato dove trovare un'altra casa é difficile, o
semplicemente un'oscillazione statistica. In ogni caso il dato non autorizza letture rassicuranti sulla fase

esecutiva.

Il quadro per provincia in sintesi

Indicatore 2025

Convalide emesse (var. su 2024)

Udine
200 (-11,1%)

di cui morosita (var.) 160 (-17,5%)
di cui finita locazione (var.) 40 (+29,0%)
Rischio morosita (1 contratto 243 - migliora

ogni...)
Rischio finita locazione (1 122 -
contratto scaduto ogni...) peggiora

Sfratti eseguiti con Uff. giudiziario
(var.)

116 (+33,3%)

Tasso esecuzione forzata 2025 58,0% (47,8%)
(biennio 2024-25)
Richieste di esecuzione (var.) 286 (+3,6%)

Trieste
277 (+9,1%)

161 (+0,6%)
116 (+23,4%)
181 - stabile

31 - peggiora

154 (+16,7%)

55,6% (53,9%)

501 (-1,6%)

Gorizia Pordenone
45 (-30,8%) 420 (+202%)
anomalo
34 (-33,3%) 269 (+209%)
11 (-21,4%) 151 (+190%)
332 - migliora 84 -n.s.
128 - migliora 19 - n.s.
32 (+6,7%) 57 (-9,5%)

71,1% (56,4%)

119 (+4,4%)

13,6% (n.s.)

285 (+33,2%)

Italia
37.122 (-7,6%)

26.632 (-11,3%)
8.415 (+7,3%)
191 - migliora

75 - peggiora

18.292 (-14,3%)

49,3% (51,3%)

61.856 (-23,7%)

Tabella 5 - Mappa del rischio locativo per provincia, anno 2025. Sfondo verde = andamento favorevole per chi affitta; rosso =
sfavorevole; giallo = stabile; grigio = dato anomalo o non significativo (elaborazione UPPI FVG su dati Ministero dell'Interno - UCS e

ISTAT)

(a cura del Coordinamento Regionale UPPI Friuli Venezia Giulia) (ottobre 2026)
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Cosa cambia rispetto al Focus di novembre 2025

Delle sei conclusioni del Focus, i dati 2025 ne confermano quattro, ne correggono una e ne aggiungono una.
NIV Il rischio morosita & contenuto e in calo. In FVG (escluso Pordenone) un contratto ogni 224,
in Italia uno ogni 191. A Udine il miglioramento ¢ il pit marcato della regione.

NS Il rischio C!I ﬁnltf:l locazione é alto e in crescita, ed € la criticita principale. Cresce in Italia
(+7,3%) e in regione (+20% escluso Pordenone).

Trieste é I'epicentro. Una locazione scaduta su 31 finisce in tribunale, contro una su 75 in
Italia.

CONFERMATO

La mancanza di offerta abitativa & la radice del problema. Un inquilino che non trova
CONFERMATO un'altra casa non lascia quella in cui vive; da qui la crescita delle finite locazioni e, in
regione, delle esecuzioni.

Il tasso di esecuzione forzata in FVG non é piu inferiore alla media nazionale. Nel 2025 sale
al 57,9% (escluso Pordenone) contro il 49,3% italiano; sul biennio i due valori si
equivalgono. Il "modello Udine" sulla fase esecutiva va ridimensionato a un allineamento
con la media, mentre resta solido sul fronte della morosita.

U Il dato delle convalide di Pordenone (420) e fortemente anomalo e probabilmente errato; &
in verifica. Fino all'esito, il +37,9% regionale non descrive I'andamento del FVG.
Resta valida I'avvertenza del Focus sul sommerso: i numeri ministeriali contano solo i contenziosi formalmente iscritti

nei tribunali. Le morosita tollerate e le finite locazioni subite senza azione giudiziaria, che |'esperienza delle sedi UPPI
stima in misura paragonabile ai casi ufficiali, non compaiono in nessuna tabella.

CORRETTO

Conclusioni

Per il piccolo proprietario il messaggio operativo non cambia: il rischio di non essere pagato € basso e in calo,
soprattutto a Udine; il rischio di non riavere la casa alla scadenza é piu alto, cresce ovunque e a Trieste e
diventato sistemico; quando si arriva allo sfratto, una volta su due serve I'Ufficiale giudiziario. Contratto
corretto, canone sostenibile, selezione attenta del conduttore e garanzie adeguate restano gli strumenti che
riducono entrambi i rischi, e le sedi UPPI sono il luogo dove costruirli.

Fonti:
Ministero dell'Interno - Ufficio Centrale di Statistica, "Procedure di rilascio di immobili ad uso abitativo" (INT 00004), ed. 2025 (dati
2024) ed ed. 2026 (dati 2025, pubblicata il 6 ottobre 2026), https://ucs.interno.gov.it

ISTAT - Censimento permanente della popolazione e delle abitazioni 2021
UPPI FVG, "Crisi abitativa in Italia e in FVG: numeri e impatto degli sfratti e delle esecuzioni forzate", novembre 2025

(Elaborazione a cura del Coordinamento Regionale UPPI Friuli Venezia Giulia - Supervisione sull'analisi dei dati: dott. Giulio Tommasino, Data Scientist
& Al) (ottobre 2026)

(a cura del Coordinamento Regionale UPPI Friuli Venezia Giulia) (ottobre 2026)
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Allegato - Riproduzione delle tabelle ministeriali

Estratti del foglio "Dati provinciali" dei file Excel pubblicati dall'Ufficio Centrale di Statistica del Ministero
dell'Interno, limitati alle righe delle quattro province e al totale regionale, con le intestazioni di colonna
originali. | valori sono riprodotti integralmente senza modifiche; le evidenziazioni in rosso e in verde e la
correzione dell'anno nella riga di testa (dove il file ministeriale riporta per refuso "2022") sono aggiunte da
UPPI FVG. Le tabelle sono riprodotte ruotate: l'intestazione e sul lato sinistro; per leggerle, ruotare la pagina
in senso orario.
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Allegato 1 - Dati 2025 (INT 00004, ed. 2026, pubblicata il 6 ottobre 2026), riga Pordenone: 420 provvedimenti, +202,16%; 285
richieste di esecuzione, +33,18%; 57 sfratti eseguiti, -9,52%.

(a cura del Coordinamento Regionale UPPI Friuli Venezia Giulia) (ottobre 2026)
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Allegato 2 - Dati 2024 (INT 00004, ed. 2025, pubblicata il 23 settembre 2025), riga Pordenone: 139 provvedimenti, -0,71%; 214

richieste di esecuzione; 63 sfratti eseguiti.

file

prima riga di testa di

https://ucs.interno.gov.it/it/le-statistiche/le-indagini/territorio/procedure-di-rilascio-di-immobili-ad-uso-abitativo

INTO0004-PROCEDURE_RILASCIO_IMMOBILI_USO_ABITATIVO_dati_2025.xIsx e _dati_2024.xIsx. Nota: la

Fonte:

entrambe le pagine "segue" riporta "gennaio-dicembre 2022", refuso presente nel file originale.

(a cura del Coordinamento Regionale UPPI Friuli Venezia Giulia) (ottobre 2026)



